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Stadt Blaustein AIb-Don.au-Kreis Blaustein
Gemeinderat Sitzung am 13.07.2021

!ﬂl

Vorlage Bauamt 45 /2021
dffentlich [ ] nicht-ffentlich

Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Herrlinger Strafe 13", im Ortsteil Weidach
- Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Beschlussantrag

1. Die von der Verwaltung vorgeschlagene Abwégung zu den vorgebrachten
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB wird beschlossen.

2. Dem Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
zugestimmt.

3. Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Herrlinger Stralle
13" in der Fassung vom 13.07.2021 einschlieBlich seiner Begriindung und
der Ortlichen Bauvorschriften ebenfalls in der Fassung vom 13.07.2021
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzungen.

i

( |
S | QE. iy,
Dr. Robert Juhgwirth

2. stv. Bijrge;f'meister
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|. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

Gremium Datum 6/no | Beschluss Zustim-
mung/Ablehn
ung

GR Blaustein 23.03.2021 6 1)Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Herr- | Zustimmung

linger StraBe 13" im Oristeil Weidach wird
gemaR § 2 Abs. 1i. V. m. § 13 a BauGB auf-
gestellt.

2)Billigung des Entwurfes zu dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan in der Fassung vom
23.03.2021 )

3)Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie parallel die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR® § 4 Abs. 2
BauGB

Il Sachvortrag
1. Ausgangslage

Die Vorhabentragerin beabsichtigt innerhalb des Plangebietes den Abriss des bestehenden Gebiude-
komplexes bestehend aus zwei zusammenhéngenden Mehrfamilienhdusern mit nérdlich angrenzender
Doppelgarage und den Neubau eines 3-geschoRigen Wohnhauses mit 7 Wohneinheiten.

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Teil von Weidach, zwischen Herrlinger Stralte und Gar-
tenweg. Es liegt innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplanes "Historischer Ortskern Weidach" aus
dem Jahr 2003 mit einer Festsetzung als Dorfgebiet. Die darin festgesetzte Baulinie im Norden und Os-
ten des Grundstlicks entlang der Herrlinger Strafle, die zuldssige Zahl der Vollgeschofe (ll) sowie die
zuldssige Geschof¥flachenzahl von 1,0 stehen im Widerspruch zur Vorhabenplanung.

7

Ausschnitt rechtskréaftiger Bebauungsplan Ausschnitt vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Historischer Ortskern Weidach" ,Herrlinger Strafle 13“

Die im neuen B-Plan festgesetzte Baugrenze reicht im Norden nicht an die Bebauungslinie des rechts-
kraftigen B-Plans "Historischer Ortskern Weidach" heran und tberschreitet sie im Westen um ca. 1,5m.
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Im rechtskréftigen B-Plan "Historischer Ortskern Weidach" sind 2 Vollgeschosse festgesetzt. Im vorha-
benbezogenen B-Plan ,Herrlinger Stralle 13" werden jetzt 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Mittelfristig ist die Uberarbeitung und Anderung des Bebauungsplanes "Historischer Ortskern Weidach",
der den historisch gewachsenen Ortskern von Weidach, éstlich der Bermaringer Strafle und nérdlich
des Gartenwegs umfasst, vorgesehen. Da eine Anderung des engmaschig festgesetzten Bebauungs-
planes kurzfristig nicht umsetzbar ist und eine intensive Bestandsaufnahme mit Offentlichkeitsbeteili-
gung und damit ein intensives Bebauungsplanverfahren erwarten lasst, ist zur planungsrechtlichen Si-
cherung des geplanten Bauvorhabens die Anderung des Bebauungsplanes als Vorgriff auf die Neufas-
sung des Bebauungsplanes "Historischer Ortskern Weidach" erforderlich.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 19 sowie Teilfla-
chen der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen des Gartenwegs und der Herrlinger Strae mit
einer Gesamtgréf3e von 1.299 m2,

Die Planung wurde als Bebauungsplan der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB durchgefiihrt.

2. Priifung und Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes "Herrlinger Strafe
13", im Ortsteil Weidach in der Fassung vom 23.03.2021 fand in der Zeit vom 16. April 2021 bis 17. Mai
2021 statt. Wahrend dieser Zeit konnten Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt-
verwaltung vorgebracht werden.

Zum Bebauungsplanentwurf "Herrlinger Strafte 13" in der Fassung vom 23.03.2021 wurde im Rahmen
der dffentlichen Auslegung keine Einwendung bei der Stadtverwaltung vorgebracht.

3. Priifung und Abwadgung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Tréagerbeteiligung
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.04.2021 22 Behdrden und sonstige Trager éffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB angeschrieben.

Folgende Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange haben keine Stellungnahme vorgebracht:

- BUND - Ortsgruppe Blaustein

- Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der Stadt Ehingen
- Handwerkskammer Ulm

- Kreisbauernverband Ulm-Ehingen e. V.

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium Freiburg

- Regierungspréasidium Stuttgart

- Regionalverband Donau-lller

- SWU Netze GmbH

- Zweckverband Klarwerk Steinhaule

Folgende Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange haben ein Schreiben ohne Anregungen
oder Einwendungen zu der Planung vorgebracht:

- Terranets BW, Schreiben vom 08.04.2021

- Zweckverband Landeswasserversorgung, Schreiben vom 08.04.2021

- Zweckverband Wasserversorgung Ulmer Alb, Schreiben vom 13.04.2021
- Nachbarschaftsverband Uim, Schreiben vom 26.04.2021

- Transnet BW, Schreiben vom 04.05.2021

- Unitymedia BW GmbH/ Vodafone, Schreiben vom 07.05.2021
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- Regierungsprasidium Tibingen, Schreiben vom 12.05.2021

Folgende Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange haben Stellungnahmen mit Einwénden
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf vorgebracht, die wie folgt abgewogen wurden.

| Eolgende Stellungnahmeﬁ wurden vorgebracht:

Prifung und Abwagung der Verwaltung:

Netze BW GmbH, Schreiben vom 09.04.2021

Im Geltungsbereich befindet sich eine 0,4-kV-Freileitung.
Es wird davon ausgegangen, dass die Freileitung in ihrer
derzeitigen Lage nicht bestehen bleiben kann.

Sollte das Bauvorhaben umgesetzt werden, sind Siche-
rungs- oder Anderungsmalnahmen notwendig. Hierbei
richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden
Vertragen.

Es wird darum gebeten die Netze BW am weiteren Ver-
fahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
zur Berlicksichtigung im weiteren Planungsprozess
weitergeleitet.

Die Netze BW wird im Vorfeld des Geb&udeabrisses
frihzeitig beteiligt und eine eventuelle Leitungsver-
legung abgestimmt.

Die Netze BW wird im weiteren Verfahren beteiligt
und eingebunden.

Deutsche Telekom, Schreiben vom 20.04.2021

Die deutsche Telekom nimmt wie folgt Stellung zum Be-
bauungsplan:

Die deutsche Telekom teilt mit, dass sich im Planbereich
Telekommunikationslinien der Telekom befinden, die aus
dem beigefiigten Plan ersichtlich sind.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit den BaumaRnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschiieBungsmafnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie méglich angezeigt werden.

Die TK Linien der Telekom kommen im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen der Herrlinger Strale
zum Liegen. Dariiber hinaus verlduft eine Hausan-
schlussleitung zum nérdlichen Bestandsgebaude.

Sollte eine Verlegung der Bestandsleitungen erfor-
derlich sein wird die deutsche Telekom friihzeitig
informiert.

\_Ioaafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 1

1

.05.2021

Die Vodafone GmbH /Vodafone Kabel Deutschland
GmbH teilt mit, dass gegen die geplante Baumal3nahme
keine Einwénde geltend macht.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onsanlagen des Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist seitens der Vodafone
GmbH derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschafilichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse wird darum gebeten sich mit der Vodafone in
Verbindung zu setzen.

Bei einer Stellungnahme z.B. wegen Umverlegung, Mit-
verlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinie-
rung /Abstimmung zum weiteren Vorgehen, wird Vodafo-
ne und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisheri-
gen Kommunikationswege. Die Vodafone GmbH bittet
dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu ent-
schuldigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. Sollte Interesse an einer Breitband-
versorgung des Plangebietes bestehen wird die
Vodafone friihzeitig dariiber informiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird im
Zuge der koordinierten Leitungsplanung eingebun-
den.
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Landr_atsamt Alb-Donau-Kreis, Schreiben vom 11.05.2021

Das Landratsamt Alb-Donau-Kreis nimmt zu vorliegender
Planung wie folgt Stellung:

Anregungen

Naturschutz

Um Vogelschlag zu vermeiden sollte darauf geachtet
werden, dass Scheiben und groRflachige Fenster fir
Vagel erkennbar gestaltet werden.

Effektiv hierbei sind Markierungen iiber die ganze Fléche
(z.B. Streifen oder Punktraster) oder Ersatz durch licht-
durchl@ssiges, aber nicht transparentes Material z.B.
Milchglas.

Das Anbringen von schwarzen Vogelsilhouetten eignet
sich nicht. Auch die Wirksamkeit von UV-Produkten ist
bisher nicht ausreichend bewiesen und kann daher nicht
empfohlen werden.

Hinweise

Straflen

Die Herrlinger StraRe ist verkehrssicher an die Kreisstra-
Re K 7383 angeschlossen. Mit einem wesentlich grofe-
ren Verkehrsaufkommen wird durch den Neubau nicht
gerechnet. Es bestehen keine Bedenken.

Léndlicher Raum, Kreisentwicklung

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nach § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren, als Bebauungsplan der Innenentwicklung, sind
gegeben.

Der Flachennutzungsplan weist im Bereich des Bebau-
ungsplanes eine gemischte Bauflache aus. Der Flachen-
nutzungsplan ist deshalb im Wege der Berichtigung an-
zupassen, damit die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird.

Redaktioneller Hinweis: das BauGB wurde zuletzt geédn-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S 1728).

Es wird darum gebeten, mit In-Kraft-Treten des Bebau-
ungsplanes den zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes zusatzlich in vektorieller Form als X-Plan-GML-Datei
dem Landratsamt zuzusenden.

Landwirtschaft

Die Immissionen von landwirtschaftlichen Tierhaltungen,
dem Verkehr und der Flachenbewirtschaftung werden im
Wohngebiet wahrnehmbar sein. Die Geruchsimmissio-
nen der Tierhaltungen filhren nach Empfehlungen der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL, 2008) zu keinen
erheblichen Belastigungen.

Fachdienst Forst, Naturschutz

Naturschutz

Die untere Naturschutzbehérde hat grundsatzlich keine
Bedenken gegen den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan.

Das Naturdenkmal Nr. 84251410049 ,Sommerlinde in
der Ortsmitte” befindet sich in unmittelbarer Nahe zum
Vorhaben. Es ist verboten dies zu beseitigen oder ihre
geschiitzte Umgebung oder ihr Erscheinungsbild zu be-

Die Stellungnahme wird zur Beriicksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.

Eine bautechnische Festsetzung im Bebauungsplan
ist nicht maglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berich-
tigung angepasst.

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes wer-
den aktualisiert und berichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Landrat-
samt eine GML-Datei zur Verfiigung gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wird um eine nachrichtliche
Ubernahme zum Naturdenkmal ,Sommerlinde in der
Ortsmitte* ergénzt.

Seite 5von 8




zerstoren.

Die im Artenschutzgutachten vorgeschlagenen Vermei-
dungsmalinahmen V1 und V2 (S.11) sind umzusetzen
um nicht mit dem Verbotstatbestand § 44 BNatschG in
Konflikt zu kommen.

Vor Abriss des Gebdudes muss dieses auf aktuelles
Fledermausvorkommen (iberpriift werden.

Eine konkrete 6kologische Baubegleitung ist der unteren
Naturschutzbehérde vor Beginn der Abrissarbeiten zu
nennen.

Nach Abschluss der Arbeiten ist der unteren Natur-
schutzbehérde unaufgefordert ein Tétigkeitsbericht der
6kologischen Baubegleitung vorzulegen.

Verkehr und Mobilitét

Verkehrsbehérde

Es ist zu beriicksichtigen, dass die Sicht auf Fultdganger
und die Verkehrsflichen bei der Ausfahrt aus dem
Grundstick nicht durch bauliche Anlagen wie z.B. den
Fahrradabstellplatz eingeschrankt wird. Grundsatzlich
bestehen keine Einwande.

Vermessung
Die Gebaudedarstellung bei Flurstiick Nr. 19 stimmt nicht

mit dem Liegenschaftskataster {iberein. Ggf. den Plan
noch erganzen.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinah-
men sind bindender Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit umzusetzen.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens werden
im Vorfeld des Gebaudeabrisses entsprechende
Mafinahmen getroffen sowie die Abrissarbeiten
durch einen Biologen begleitet.

Die konkrete dkologische Baubegleitung wird vor
den Abbrucharbeiten der unteren Naturschutzbe-
horde benannt.

Der Bericht der 6kologischen Baubegleitung wird
nach Abschluss der Arbeiten der unteren Natur-
schutzbehorde ibersandt.

Die Stellungnahme wird zur weiteren Beriicksichti-
gung der Vorhabentrégerin zur Verfiigung gestellt.

Die Gebaudedarstellung innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
stellt die geplante Bebauung dar.

Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 12.05.2

021

In den allgemeinen Wohngebieten soliten, gleichgestellt
mit nicht strenden Handwerksbetrieben, auch nicht st6-
rende Gewerbebetriebe zulassig sein. Durch die Pande-
mie wurde deutlich, dass Arbeiten von vielen Orten aus
moglich ist — sofern es das Baurecht zuldsst. Homeoffice
und Remotearbeiten haben stark an Bedeutung gewon-
nen.

Auch bei Existenzgriindungen verstéarkt sich der Trend,
dies erst einmal aus der heimischen ,Garage” heraus zu
tun, anstelle ein Mietverhaltnis fiir Gewerberdume einzu-
gehen. Die Gewerbeanmeldung eines nicht stérenden
Gewerbebetriebs sollte nach Ansicht der IHK keine héhe-
ren Zulassungshiirden haben, als sie ein Handwerksbe-
trieb hat.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Stel-
lungnahme ergdnzt und sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe zugelassen.

4. Anderungen und Erginzungen des Bebauungsplans

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind folgende Anderungen oder
Erganzungen gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 23.03.2021 notwendig:

- Ergénzung der Art der baulichen Nutzung um sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Aktualisierung der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsgrundlagen
- Ergénzung der nachrichtlichen Ubernahme zum Naturdenkmal ,Sommerlinde in der Ortsmitte*
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Die aufgefilhrten Anderungen sind redaktioneller Art und wurde in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 13.07.2021 eingearbeitet. Ein neuer materieller Regelungsgehalt besteht
nicht. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes ist nicht erforderlich.

lll. Finanzierung

Sachkonto HH-Ansatz Noch verflgbare Geplante Ertrédge/ | UberplanméaRig/
Kostenstelle (Euro) Mittel (Euro) Aufwendungen auBerplanmafig
Kostentrager (Euro)

Sachkonto Verfiigbarer 133.763 keine -

4271000 Haushaltsan-

Kostenstelle: satz

511000 200.000

Kostentrager:

51100000

Folgekosten (Euro) pro Jahr/bis .... 2021 2022 2023 2024

Anmerkungen zur Finanzierung:

Die Kosten des Bebauungsplanverfahrens werden von der Vorhabentragerin getragen. Der Stadt Blau-
stein entstehen keine Kosten.

Externe Fachleute: Buro fir Stadtplanung Zint & HauBler, Neu-Ulm

Beteiligte Amter

Suse~

Marleen Sdnksen
stellvertretende

Waldemar Schulz
stellvertretender

2
Dietl-Berchtold

Fachbereich 3.1 Amtsleiterin Amtsleiter

Bauamt Bauamt Finanzverwaltung

Anlagen

1. Bebauungsplanzeichnung mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften,
in der Fassung vom 13.07.2021

2. Planzeichnung, auf Din A4, mit planungsrechtlichen Festsetzungen u. értlichen Bauvorschriften,
in der Fassung vom 13.07.2021

3. Begriindung zum Bebauungsplan, in der Fassung vom 13.07.2021

Die Anlagen 4-7 werden nicht mit der Sitzungsvorlage verschickt, da die Unterlagen zu umfangreich
sind. Diese Anlagen werden zur Gemeinderatssitzung am 13.07.2021 im &ffentlichen Teil des Rats-
Infosystem eingestelit.

4, Fachbeitrag Artenschutz, Biro fir Landschaftsplanung, Dr. Andreas Schuler, 29.01.2021
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Satzungstext vom 14.07.2021

Vorhaben- und Erschlieffungspléne in der Fassung vom 11.03.2021,
Lageplan mit Stand vom 30.03.2021.

Durchfuhrungsvertrag vom 12.7.2021.
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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Herrlinger Strafle 13"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL. | S. 1728)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58)

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 8.1057)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVOQ)

1.1.1. WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1.  Zuléssig sind:
- Wohngebéude
- Nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.1.1.2.  Nicht zul&dssig sind gem&R § 1 Abs. 5 BauNVO:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen Nr. 1,3, 4 und 5

1.1.2. Es sind geméB § 12 Abs. 3 BauGB nur solche Nutzungen zuléssig, zu denen sich die Vorhabentragerin im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,4 zulassige Grundfléachenzahl
1.2.2. ]| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
1.2.3. z.B. FH=13,0m relative Hohe der baulichen Aniagen als

z.B. TH= 6,5m Héchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
1.2.3.1. Die Geb&audehdhe (FH, TH) wird als relatives Maf? zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die Héhe der

unmittelbar zugeordneten o&ffentlichen StraRenverkehrsflaiche, gemessen in der Mitte der zur
Straenverkehrsfliche zugewandten Hauswand des Gebaudes.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. o offene Bauweise

1.3.2. A nur Einzelhauser zulassig



1.4.

1.4.1.

1.4.4.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.3.1.

1.8.

1.8.1.

1.9.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVOQ)

—_— s Baugrenze
Die der Ver- und Entsorgung dienenden, untergeordneten Nebenanlagen (Milleinhausung,

Fahrradabstellplétze usw.) sind entsprechend der Vorhaben- und ErschlieBungspléne auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es durfen nicht mehr als sieben Wohnungen pro Wohngebaude errichtet werden.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Straenbegrenzungslinie
l ‘ sffentliche StraBenverkehrsflache

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung:
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B.
Rasenpfasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.

Bearlinung von Déchern:
Flachdécher der Nebengebsude, Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die
Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

Erhalt von Bdumen

Die durch Planzeichen festgesetzten Béume sind dauerhaft zu erhalten, pflegen und bei Abgang gemaR
Artenliste 1 zu ersetzen.

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Die Freiflaichen der privaten Grundstlicke sind als Grinflichen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
250 m? Grundstiicksflache ist mind. ein Baum gemaR der Artenliste 1, 2 und 4 zu pflanzen. Mindestens 50%
miissen Béume der Artenliste 1 sein.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende Mafnahmen zu beriicksichtigen:

V1: Baufeldberdumung

Freirdumen des Baufelds (Rodung Gehdlze, Abriss Gebaude) zwischen dem 1.10. und Ende Februar. Vor der
Berdumung sind die betroffenen Gebaudeteile von einem Fachmann auf Vorkommen von Fledermiusen zu
untersuchen, ggf. sind Einwegverschllisse anzubringen, einzelne Individuen zu bergen und/oder ganzheitliche
Verschliisse anzubringen.

Bei einer Freiraumung des Baufeldes auBerhalb der oben genannten Zeit sind neben den oben genannten
MaRnahmen ggf. im Vorgriff VergrdmungsmaBnahmen fiir Végel einzuleiten, Nester zu entfernen und die
Fléchen regelméBig auf das Vorhandensein von Vogeln und Fledermausen zu kontrollieren. Bei Auffinden von
Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.




1.10.

1.11.1.

1.12.

1.12.1.

1.13.

*

V2: Ersatzkésten fiir Flederméuse und Mehischwalbe:

Es sind als Ersatz fiinf Fledermausflachkésten anzubringen. Zwei Kasten sind als Einbaukésten in das neue
Gebaude (Winterquartier; Siidseite/Ostseite). und drei sind als Aufsatzkisten an einem Gebdude oder
mehreren Baumen im Umfeld anzubringen. Alternativ ist auch ein Fledermausturm méglich. Bei einer
Gestaltung des Giebels mit einer Holzfassade ist auch eine fledermausfreundliche Gestaltung ohne den

Einbau von Kasten méglich (siehe Gutachten).

ARTENLISTEN

Artenliste 1 - GroRbsdume
PflanzgréBRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

Acer platanoides - Spitzahorn'
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ulmus glabra - Bergulme
Salix alba - Silberweide
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 3 - Bsume StraRenraum
MindestpflanzgréBe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

Gro3béume 20 - 40m

Artenliste 2 - Mittel- und Kleinbaume 7 - 20m
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 12-14 cm.

Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hangebirke

Malus sylvestris - Holzapfel

Populus tremula - Zitterpappel, Espe
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus ~ Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Artenliste 4 - Obstbaume
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 10-12 cm.

regionale Obstbaumsorten

- Silberlinde
- Kaiserlinde

Tilia tomentosa 'Brabant' _
Tilia x europaea 'Pallida’ Artenliste 5 - Straucher

MittelaroRe Biume 12/15 - 20m Pflanzqualitat: Hshe 100-150 cm, 2xv.

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahorn A Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Acer platanoides 'Cleveland’, - Spitzahom in Sorten Cornus mas - Kornelkirsche
‘Columnare’, 'Globosum’, 'Allershausen’ Corylus avellana - Haselnuss

Alnus x spaethii - Purpurerle Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Pyramiden Hainbuche Ligustrum vulgare - Liguster
Corylus colurna - Baumhasel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Gleditsia triacanthos - Dornenlose Gleditschie Prunus spinosa - Schlehe
'‘Shademaster', ‘Skyline’ Rhamnus frangula ‘- Faulbaum
Pyrus calleryana 'Chanticleer'’ - Stadtbirne Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Robinia pseudoacacia - Raobinie Rosa canina - Hundsrose
'‘Sandraudiga’, 'Umbraculifera’ Salix caprea - Saalweide

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneeball

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata '‘Greenspire’ - Amerikanische Stadtlinde

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des réUmIichen‘Géltungsbereichs des Bebauungsplans

LN (§ 9 Abs.7BauGB)

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten) sowie der

Durchfﬁhrungsvertrag sind bindende Bestandteile des-Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE
=~ wIR | . Art der. Anzahl Vollgesch

WA "I baul, Nx.ietzrung '(H&c?\s?:\sacu)osse

o 4 . Grundﬂéchenzﬁhl Geschossflachenzahl

i (GRZ) . © {GF2) Fullschema der

‘o j SD.WD Baweise Dachform Nutzungsschablone
| FH max= 13,00m Héhe der baulichen Anlagen
. THmax=6,50m | {Héchstgrenze)




2.1,

2.1.1.

2.2,

2.2.1.

2.3.

2.3.1.
23.2.
2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

24.

2.4.1.

2.5.

2.51.

2.5.2.

2.5.3.
2.54.

2.6.

2.6.1.

2.7.

2.7.1.

3.1.

3.2.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

BAUKORPER

Die baulichen Anlagen sind als quadratische oder rechteckige Baukérper zu entwickeln. An- und Vorbauten
mussen sich dem Hauptbaukérper deutlich unterordnen.

FASSADENGESTALTUNG

Eine besonders aufféllige, das Orts- und Landschaftsbild sowie die Grinordnung stérende Gestaltung und
Farbgebung ist unzulassig.

DACHGESTALTUNG
SD Satteldécher mit einer Dachneigung von 30 - 45°
WD Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 30 - 45°

Auf den Déchern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zuldssig. Sie sind in der gleichen
Neigung wie die Dachflachen auszubilden.

Far unter geordnete Nebengeb&ude, Garagen und Carports sind begrinte Flachdécher zuléssig.

Dachaufbauten in Form von Schleppgauben und Satteldachgauben sind zuldssig. Unterschiedliche Formen
von Dachgauben dirfen nicht gleichzeitig auf einem Geb#ude errichtet werden. Die Dachaufbauten
einschlieBlich Dachfenster mussen einen Mindetsabstand von 1,0 m zur AuRenkante der Giebelmauer
aufweisen.

PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

Der erforderliche Stellplatzbedarf ist innerhalb der privaten Grundstiickstiicksflaichen entsprechend der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg nachzuweisen.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind gemé&R § 9 Abs. 1 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
als Grinflachen anzulegen, soweit diese Fléchen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt
werden.

Sie sind landschaftsgértnerisch mit B&umen und Stréuchern der Artenlisten sowie Stauden zu bepflanzen
oder als Rasenflache auszugestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Kies-, Schotter und sonstige Materialschittungen sind nicht zuldssig.

Gelandeverdnderungen sind auf ein MindestmaR zu begrenzen und mdglichst im gewachsenen Boden zu
gestalten. Aufschattungen. Abgrabungen und Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m
zuldssig. Stutzmauern sind ausschlieBlich als Trockenmauern auszufihren,

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind kleintiergéngig und ohne Sockel bis zu einer Héhe von max. 1,2 m zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrldssig bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WASSERSCHUTZGEBIET NR. 101 "LAUTERN"

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 101 "Lautern”, ZV WV Ulmer Alb innerhalb der Zone 11/ Il mit
der amtlichen Wasserschutzgebietsnummer 425.101 geméR § 51 Wasserhaushaltsgesetz. Die hierfur giltige
Schutzgebietsverordnung vom 03.12.2003 ist zu beachten.

NATURDENKMAL NR. 84251410049 "SOMMERLINDE IN DER ORTSMITTE"
Das Naturdenkmal "Sommerlinde in der Ortsmitte" mit der Schutznummer
84251410049 befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Vorhaben. Es ist verboten
dies zu beseitigen oder ihre geschiitzte Umgebung oder ihr Erscheinungsbild zu
beeintrachtigen, nachhaltig zu stéren, zu veréndern oder zu zerstéren.
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HINWEISE

‘ bestehende Bebauung

| geplante Bebauung

[ Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern
JA— 1. I MaRangaben in Metern
NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser aus Dachflichen der Geb&ude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser von
den Baugrundstiicken ist, soweit dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist, auf den
Grundstiicken zu versickern bzw. zu sammeln, zurickzuhalten und gedrosselt in den nachstgelgenen
Vorfluter einzuleiten.

Eine Ableitung des sauberen Oberfldchenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulassig. Die
Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fur Umweltschutz
Baden-Wirttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind der der
Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.

Im Bereich belasteter Auffullungen ist eine Versickerung bzw. Retention von unbelastetem
Niederschlagswasser unzuldssig. Fur die zur Versickerung bzw. Retention vorgesehenen Bereiche ist
sicherzustellen, dass die belasteten Auffillungen fachgerecht entfernt und mit unbelastetem Bodenmaterial
ausgetauscht wurden.

Zur VVermeidung von weitergehenden Behandlungsmafnahmen des anfallenden Oberflichenwassers vor der
Versickerung sollte auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei verzichtet werden.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20
DSchG Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungspréasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

DarGber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

Es ist auf einen fachgerechten Abtrag und eine Wiederverwertung des Oberbodens zu achten. Die Lagerung
des Oberbodens soll in Mieten von max. 2 Metern erfolgen. Bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegrinung vorzusehen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

AUSHUBARBEITEN

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestelit wie z.B. Mullriicksténde, Verfarbung
des Bodens, auffélliger Geruch oder &hnliches, ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan "Herrlinger Strae 13" - Stadt Blaustein, Ortsteil Weidach Begriindung

A. Begriindung zum Bebauungsplan

1.

Inhalt des Flachennutzungsplanes
Im rechtsverbindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschafts-
verbandes Ulm ist das Plangebiet als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan geméaR
§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Zuge der Verfah-
rensdurchfihrung nach § 13a BauGB als Berichtigung an die gednderten Darstellungen

anzupassen.

Anlass und Ziel der Planung

Die Vorhabentrégerin, Rita Sommer, Herrlingen beabsichtigt innerhalb des Plangebietes
den Abriss des bestehenden Gebdudekomplexes bestehend aus zwei zusammenhéngen-
den Mehrfamilienhdusern mit nérdlich angrenzender Doppelgarage und den Neubau ei-
nes 3-geschoRigen Wohnhauses.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Historischer Orts-
kern Weidach" aus dem Jahr 2003 mit einer Festsetzung als Dorfgebiet. Die darin festge-
setzte Baulinie im Norden und Osten des Grundstiicks entlang der Herrlinger StraRe, die
zulassige Zahl der Voligeschofe (Il) sowie die zuldssige GeschoRflachenzahl von 1,0 ste-
hen im Widerspruch zur Vorhabenplanung.

Mittelfristig ist die Uberarbeitung und Anderung des Bebauungsplanes "Historischer Orts-
kern Weidach", der den historisch gewachsenen Ortskern von Weidach, éstlich der Ber-
maringer Strale und nérdlich des Gartenwegs umfasst, vorgesehen. Da eine Anderung
des engmaschig festgesetzten Bebauungsplanes kurzfristig nicht absehbar und eine in-
tensive Bestandsaufnahme mit Offentlichkeitsbeteiligung und damit ein langwieriges Be-
bauungsplanverfahren erwarten lasst, ist zur planungsrechtlichen Sicherung des geplan-
ten Bauvorhabens die Anderung des Bebauungsplanes als Vorgriff auf die Neufassung
des Bebauungsplanes "Historischer Ortskern Weidach" erforderlich.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 19
sowie Teilflachen der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen des Gartenwegs und
der Herrlinger Stral3e mit einer Gesamtgréfie von 1.299 m2.
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3. Angaben zum Bestand
Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Blausteiner Stadtteils Weidach unmittelbar
6stlich des alten Schulgebaudes.

Das Grundstlick wird im Norden, Osten, Westen und Stiden durch die éffentlichen Ver-
kehrsflachen der Herrlinger Strale sowie des Gartenwegs eingefasst und ist derzeit durch
ein zweigeschoRiges Mehrfamilienhaus mit Satteldachauspréagung bebaut.

Die Umgebungsbebauung ist weitestgehend homogen und mit Ausnahme des ehemali-
gen Schulgebdudes durch eine 1-2 geschossige Einfamilienhausbebauung mit Satteldach

gepragt.
Unmittelbar nérdlich angrenzend, innerhalb der 6ffentlichen Griunflache befindet sich das

Naturdenkmal "Sommerlinde in der Ortsmitte" mit der Schutzgebietsnummer
84251410049.

Im weiteren Umfeld befindet sich am dstlichen Ortsrand eine landwirtschaftliche Hofstelle
sowie am shdlichen Ortsrand die katholische Kirche St. Nikolaus und der Kindergarten
"Wirbelwind".

Das Grundstiick selbst ist durch ein zweigeschofliges Mehrfamilienhaus mit Doppelga-
rage im Norden und Gartenflachen im Stden und Westen bebaut.

4. Stadtebauliche Konzeption und Entwicklung des Plangebietes
Die Vorhaben- und ErschlieBungspléne des Architekturblros Gebhardt sieht im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein dreigeschofliges Mehrfamilien-
haus mit einer Hohe von 12,5 m und einer Abmessung von ca. 25 m Lénge und ca. 12,5
m Tiefe vor.

Das geplante Wohngebdude umfasst insgesamt 7 Wohneinheiten wovon vier 3,5 Zimmer
Wohnungen im Erdgeschol und 1. ObergeschoR sowie eine 2 Zimmer Wohnung, eine
4,5 Zimmer Wohnung und eine 5,5 Zimmer Wohnung im 3. ObergeschoB mit jeweils ei-
nem Zimmer davon im Dachspitz zum Liegen kommen.

Die erforderlichen Stellplatze des Vorhabens sind innerhalb der Uiberbaubaren Grund-
sticksflache sowie der ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze innerhalb der privaten
Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Die Gbergeordnete ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kreisstrale 7383 "Ber-
maringer Strale" sowie die unmittelbar am stdlichen Ortseingang abzweigende "Herrlin-
ger Stralke".

5. Art der Verfahrensbetreuung

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13a BauGB durchgeflihrt. Entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungs-
plan u.a. "fir die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung” im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren soll u.a. einem
Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und
zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung ge-
tragen werden.

Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind u.a., dass die festgesetzte Grund-
flache im Bebauungsplan gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB weniger als 20.000 m? auf-
weist und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiiter bestehen. Auch darf der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit
von UVP-pflichtigen Vorhaben begriinden.
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6.2

Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltpriifung nach § 2 BauGB bzw. vom
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen werden. Mégliche Anhaltspunkte fiir Be-
eintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter werden im
Rahmen der informellen Umweltpriifung und der ergdnzenden Fachgutachten gepriift.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer innerortlichen Lage. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist eine Fidche von insgesamt ca. 1.300 m? auf.
Das Vorhaben stellt damit eine MalRnahme zur Innenentwicklung dar. Das Vorhaben bleibt
unter der vorgegebenen Flachenobergrenze von 20.000 m? Grundfldche. Eine Umwelt-
prifung mit Umweltbericht sowie die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemafR § 1a Abs. 3 BauGB sind damit nicht erforderlich.

Im Ergebnis sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB fiir die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Herrlinger Strale 13" gegeben.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorgesehenen Entwicklung im west-
lichen Teil des Geltungsbereichs als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt.

Zulassige Anlagen:

- Wohngebéude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur soziale und kulturelle Zwecke
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgelegt, dass die in § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO aufgefiuhrten, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften als auch die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen (kirch-
liche, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zum Schutz der im allgemeinen Wohngebiet
vorrangigen Wohnnutzung, unzuléssig sind.

Die ausgeschlossenen Nutzungen und Anlagen erfolgen aufgrund der zu erwartenden
Stérungen und sind daher mit der Entwicklung dieses Wohnquartiers nicht vereinbar.

Fur diese Nutzungen sind im Ortskern von Weidach bzw. im Stadtgebiet Blaustein besser
geeignete Standorte vorhanden bzw. die entsprechenden Einrichtungen bestehen bereits
in ausreichendem Umfang. Der Gebietscharakter als allgemeines Wohngebiet bleibt trotz
der aufgefiihrten Einschrankungen gewahrt.

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB sind nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich die Vor-
habentragerin im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die zulassige
Zahl der Vollgeschosse und die Geb&dudehdhe, jeweils als HochstmaR bestimmt.

Die Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung orientieren sich an der Obergrenze
gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO und werden auf den Wert 0,4 festgesetzt.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf drei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird Uber die max. zuldssige Hohe (First, Traufe) als
Hoéchstgrenze festgelegt und als relatives MaR zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt
fur die Hohenermittlung ist die angrenzende é&ffentliche Verkehrsflache, gemessen in der
Mitte der maRgeblichen Auenwand der baulichen Anlagen.

Die max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird im Bereich des Dachfirsts auf 13,0 m
und im Bereich der Traufe auf 6,0 m festgesetzt.
4
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6.3

6.4

6.5

6.6

Die Differenz von ca. 0,5 m zwischen Vorhabenplanung und der max. zul&ssigen Hohe
der baulichen Anlagen dient der Absicherung der konkreten Ausfiihrungsplanung im wei-
teren Verfahren.

Die Dachgestaltung erlaubt innerhalb des Wohngebietes lediglich eine Ausgestaltung als
Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 30 -45°.

Mit diesen Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung wird erreicht, dass sich die
Bebauung des Plangebietes in die vorhandene Struktur und Gestaltung der angrenzen-
den Bebauung im Zentrum des Weidacher Ortskerns einfligt und dennoch eine stédte-
bauliche Nachverdichtung erméglicht.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Die Bauweise wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise mit Einzelh&usern
festgelegt.

VerkehrserschlieBung

Die Ubergeordnete ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kreisstrale 7383
"Bermaringer Strale" sowie die unmittelbar am sidlichen Ortseingang abzweigende
"Herrlinger Stral3e".

Die erforderlichen Stellpldtze sind entsprechend der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Griinordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Einbindung in das Landschaftsbild sowie der Durchgriinung innerhalb
des Plangebietes wird eine Griinordnungskonzeption aufgestellt und in den Bebauungs-
plan integriert. Im Rahmen der Griinordnung sind folgende Festsetzungen fiir das Plan-
gebiet vorgesehen:

Dachbegriinung
Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind Flachdacher der Nebengebiude und
Garagen ausnahmslos extensiv mit einer Mindestsubstratstérke von 10 cm zu begriinen.

Erhalt von Bdumen

Der festgesetzte Bestandsbaum im Siidwesten des Geltungsbereichs ist zur Durchgrii-
nung des Gebietes dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gemaf Artenliste 1
in der GroéRe 18/20 zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen

Dariiber hinaus ist innerhalb der privaten Grundstiicksfliche je angefangene 250 m?
Grundstiicksflache ein Baum der Artenliste 1, 2 und 4 zu pflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Mindestens 50% der Bdume miissen
Baume der Artenliste 1 sein.

Die Bdume {bernehmen eine wichtige stddtebaulich-gestalterische, das Kleinklima regu-
lierende Funktion, die die Eingriffe in Natur und Landschaft minimieren sollen.

Bearenzung der Bodenversiegelung
Platze, Wege und ebenerdige Stellpldtze der Wohnbauflichen sowie der Gemeinbe-

darfsflache sind mit versickerungsfahigen Beldgen (Rasenpflasterstein, Pflaster in Splitt-
bett etc.) zu versehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die Planung wird als Bebauungsplan der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemaRl § 13a BauGB durchgefiihrt. Entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebau-

5
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6.7

ungsplan u.a. "fur die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung"
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren soll u.a.
einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen und zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum in angemessener Weise Rech-
nung getragen werden.

Mégliche Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiiter wurden im Rahmen der informellen Umweltpriifung und der ergén-
zenden Fachgutachten gepriift. Eine Beeintrachtigung der Schutzgliter wurde nicht fest-
gestellt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 BauGB bzw. vom Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemai § 1a Abs. 3 BauGB kann da-
her abgesehen werden.

Informelle Umweltpriifung

Umweltauswirkungen der Planung

UVPG

Die Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 101 "Lautern", ZV WV Ulmer Alb inner-

halb der Zone II/ lll mit der amtlichen Wasserschutzgebietsnummer 425.101.

Weitere ausgewiesene Schutzgebiete innerhalb des Planungsgebietes liegen nicht vor.

Unmittelbar nérdlich angrenzend, innerhalb der éffentlichen Grinflache befindet sich das
Naturdenkmal "Sommerlinde in der Ortsmitte" mit der Schutzgebietsnummer
84251410049.

Darlber hinaus wird der Ortskern von Weidach von zahlreichen Schutzgebieten im Be-
reich des kleinen Lautertals und des Kiesentals eingerahmt deren Ausléufer sich bis an
den Ortsrand in einem Abstand von ca. 250 m zum Plangebiet erstrecken.

Eine Beeintrachtigung der dortigen Schutzzwecke kann aufgrund der innerértlichen La-
ge, der unterschiedlichen Lebensraumpotentiale und der zwischengelagerten urbanen
Flachen und Funktionen ausgeschlossen werden.

Schutzqgut Bevdlkerung und menschliche Gesundheit
Das Grundstlck ist derzeit bereits bebaut und erfahrt lediglich eine Neubebauung. Eine
geringe Einschrénkung des Schutzgutes Bevélkerung und menschliche Gesundheit ist
lediglich wéhrend der Bauphase durch den Baustellenldarm zu erwarten. Eine dauerhafte,
langfristige Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhéltnisse der umliegenden Bebau-
ung sowie der Neubebauung selbst ist nicht gegeben.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Das Vorhabengebiet ist derzeit bereits stark anthropogen durch die derzeitige Wohnbe-
bauung im Ortskern von Weidach gepragt.

Im Rahmen von Kartierungen wurde das Vorkommen der Zwergfledermaus im stidlichen
Dachfirst/ Dachboden nachgewiesen. Darliber hinaus dient die Vorhabenflache der
Mehlschwalbe als Lebensraum, die Uber belegte Nester im &stlichen Teil der Fassade
sicher nachgewiesen wurde.

Weitere potenziell vorkommende Arten wie beispielsweise Geholzbriter wurden nicht
festgestellt.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Haselmaus, Reptilien, Amphibien,
Schmetterlinge oder Kafer kénnen aufgrund der Habitatstruktur ausgeschlossen werden,
weshalb eine weitere Priifung dadurch entfallt.
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6.8

Unter Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen kann ein Verstof3 der Verbotstatbestéan-
de vermieden werden.

Schutzgut Flache

Das Grundstiick ist derzeit bereits im Bereich des Wohngeb&udes, der Doppelgarage,
der Platze und Wege vollstandig bzw. teilweise versiegelt. Der kiinftige Versiegelungs-
grad des Wohnbauvorhabens entspricht jedoch ungefahr dem derzeitigen Grad der Ver-
siegelung im Bestand. Eine zusétzliche Inanspruchnahme unversiegelter Bodenflachen
findet nicht statt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht erkennbar.

Schutzgut Boden
Die geplante Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs fuhrt zu einer vollstandigen

Versiegelung von Freifldchen im Bereich der Gebaude, der Stellplatze mit Zufahrten so-
wie der privaten Wege und Platze. Der kinftige Versiegelungsgrad entspricht jedoch un-
gefahr dem derzeitigen Grad der Versiegelung im Bestand. Eine zuséatzliche Inan-
spruchnahme unversiegelter Bodenflachen findet nicht statt.

Eine wesentliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes ist nicht erkennbar.

Schutzqut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet werden nach
derzeitigem Kenntnisstand keine zusétzlichen Flachen versiegelt. Eine verminderte
Riickhaltung des natiirlichen Regenwasserabfiusses ist dadurch nicht zu erwarten. Die
getroffene Festsetzung zur Begriinung von Flachdachern sowie die Festsetzung zur
Verwendung wasserdurchléssiger Beldge bewirkt einen verzégerten Regenwasserab-
fluss und verhindert wesentliche nachteilige Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Was-
ser.

Schutzgut Klima

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Weidach und grenzt zu allen Himmelsrich-
tungen an die bestehende Wohnbebauung. Das kiinftige Wohnbauvorhaben mit Mehr-
familienhaus, Garten und Stellplatze entspricht weitestgehend dem Bestand und lasst
keine Veranderungen erwarten. Zuséatzliche Fldchen werden nicht in Anspruch genom-
men. Eine wesentliche Auswirkung auf das Schutzgut Klima/Luft ist nicht erkennbar.

Schutzgut kulturelles Erbe und Landschaftsbild
Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale.

Das Orts- und Landschaftsbild ist im unmittelbaren Umfeld bereits anthropogen durch
die Wohnbebauung des Weidacher Ortskernes geprdgt. Das Grundstlick ist derzeit be-
reits bebaut und erféhrt durch die Neubebauung keine wesentliche Veranderung.

Eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Landschatft ist nicht gegeben.

Kultur- und Sachgiter
Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht nachgewiesen, weshalb es zu keinen
Beeintrachtigungen kommt.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b aufgefiihr-
ten Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete bestehen ebenfalls
nicht.

Artenschutzpriifung (sAP)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde geméaR § 44 BNatSchG wird
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein naturschutzfachliches Gutachten (Fachbeitrag
Artenschutz) erstellt.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung in der Fassung vom 29.01.2021 ist im
Geltungsbereich durch die Inanspruchnahme der Flache und der Betroffenheit von Ge-

7
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6.10

béduden und Gehdlzen der Verlust von Lebensrdumen, also auch von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten, grundsétzlich nicht auszuschlielRen.

Im Rahmen artenschutzrechtlicher Begehungen wurde das Vorkommen der Zwergfle-
dermaus im sidlichen Dachfirst/ Dachboden nachgewiesen. Dariiber hinaus dient die
Vorhabenflache der Mehlschwalbe als Lebensraum, die Uber belegte Nester im 6stlichen
Teil der Fassade sicher nachgewiesen wurde.

Weitere potentiell vorkommende Arten wie beispielsweise Gehdlzbriiter wurden nicht
festgestellt.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Haselmaus, Reptilien, Amphibien,
Schmetterlinge oder Ké&fer kénnen aufgrund der Habitatstruktur ausgeschlossen werden,
weshalb eine weitere Priifung dadurch entfalit.

Nach eingehender Priifung sind die Verbotstatbestédnde unter Berlicksichtigung der
nachfolgenden Vermeidungsmafinahmen nach § 44 BNatSchG nicht erflllt. Eine Befrei-
ung nach § 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

V1: Baufeldberdumung

Freirdumen des Baufelds (Rodung Gehélze, Abriss Gebaude) zwischen dem 1.10. und
Ende Februar. Vor der Berdumung sind die betroffenen Geb&udeteile von einem Fach-
mann auf Vorkommen von Flederm&usen zu untersuchen, ggf. sind Einwegverschilisse
anzubringen, einzelne Individuen zu bergen und/oder ganzheitliche Verschliisse anzu-
bringen.

Bei einer Freirdumung des Baufeldes auerhalb der oben genannten Zeit sind neben
den oben genannten Mallnahmen ggf. im Vorgriff Vergramungsmafnahmen fur Végel
einzuleiten, Nester zu entfernen und die Flachen regelméafig auf das Vorhandensein von
Végeln und Flederméusen zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

V2: Ersatzkasten fir Fledermause und Mehlschwalbe:

Es sind als Ersatz finf Fledermausflachkdsten anzubringen. Zwei Kasten sind als Ein-
baukésten in das neue Gebdude (Winterquartier; Siidseite/Ostseite) und drei sind als
Aufsatzkasten an einem Gebéude oder mehreren Badumen im Umfeld anzubringen. Al-
ternativ ist auch ein Fledermausturm méglich. Bei einer Gestaltung des Giebels mit einer
Holzfassade ist auch eine fledermausfreundliche Gestaltung ohne den Einbau von Kés-
ten moglich (siehe Gutachten).

Wasserschutzgebiet Nr. 101 "Lautern”

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 101 "Lautern”, ZV WV Ulmer Alb inner-
halb der Zone I/ lIl mit der amtlichen Wasserschutzgebietsnummer 425.101 gemaR § 51
Wasserhaushaltsgesetz. Die hierfiir giltige Schutzgebietsverordnung vom 15.01.1993
ist zu beachten.

Nach den Ausfiihrungen im ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwdrme mit Erdwdrmesonden®
des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ist der Bau einer Erdwédrmesonde an die-
sem Standort aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht erlaubt.

Naturdenkmal Nr. 84251410049 "Sommerlinde in der Ortsmitte"

Das Naturdenkmal "Sommerlinde in der Ortsmitte™ mit der Schutznummer 84251410049
befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Vorhaben. Es ist verboten dies zu beseitigen
oder ihre geschitzte Umgebung oder ihr Erscheinungsbild zu beeintréchtigen, nachhal-
tig zu stdren, zu verandern oder zu zerstéren.
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7.2

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser aus Dachflichen der Geb&ude und sonstiges sauberes Nie-
derschlagswasser von Baugrundstiicken ist, soweit dies mit vertretbarem Aufwand und
schadlos méglich ist, auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zu sammeln, zurlickzu-
halten und gedrosselt in den néchstgelegenen Vorfluter einzuleiten.

Die Arbeitshilfen fir den Umgang mit Niederschlagswasser in Siedlungsgebieten der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, das DWA Arbeitsblatt A 138 sowie
das DWA Arbeitsblatt A 117 sind bei der Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.

Im Bereich belasteter Auffiillungen ist eine Versickerung bzw. Retention von unbelaste-
tem Niederschlagswasser unzuldssig. Flr die zur Versickerung bzw. Retention vorgese-
henen Bereiche ist sicherzustellen, dass die belasteten Auffiillungen fachgerecht ent-
fernt und mit unbelastetem Bodenmaterial ausgetauscht wurden.

Zur Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmallnahmen des anfallenden Ober-
flachenwassers vor der Versickerung ist auf Dach- und Fassadenbekleidungen aus un-
beschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, Zink und Blei zu verzichten.

Infrastrukturversorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser-, Abwasser, Strom, Internet)
des Plangebiets wird Uber die Verldngerung der bestehenden Leitungen sichergestellt.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der gestalterischen Zielsetzungen im Plangebiet werden értliche Bau-
vorschriften festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen werden fiir die Dachgestaltung,
far die Freiflachen - und Einfriedung definiert. Zusétzlich wird eine Festsetzung hinsicht-
lich Ordnungswidrigkeiten gemaf § 75 LBO getroffen.

Flachenangaben

Fldchenbilanz

Gesamt Flache Geltungsbereich 1.299 m? (100,0 %)

davon: Wohnbauflachen 955 m? ( 73,5 %)
Offentliche Verkehrsfléche 344 m? ( 26,5%)

Kosten

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens tragt die Vorhabentragerin. Der Stadt Blaustein
entstehen keine Kosten.
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1 Einleitung

1.1 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sudwestlichen Teil von Weidach, zwischen Herrlinger Strale und
Gartenweg. Die Untersuchungsfldche umfasst einen Wohnhauskomplex mit Garage und Garten.

|

Abb. 1: Untersuchungsgebiet Weidach (Q: LUBW)

Es ist der Abriss des Bestandsgeb&dudes und der Neubau eines Wohnhauses geplant.

2 Gesetzliche und sonstige Vorgaben

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Eingriffsregelung basiert auf folgenden gesetzlichen
Grundlagen:
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BNatSchG in der Fassung vom 29. Juli 2009. Zuletzt ge&ndert durch Art. 290 V v.
19.6.2020 | 1328.

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015 zuletzt gedndert am 23.
Juli 2020.

Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaften vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(FFH-RL).

Richtlinie (79/409/EWG) des Rates der Europdischen Gemeinschaften vom 2. April
1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VRL).

2.2 Zugriffsverbote und Ausnahmevoraussetzungen nach BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschiechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren.

(5) Ergénzend gilt im Kontext des Verfahrens nach § 44 Abs. 5 und 6 BNatSchG n.F.

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde
durchgeflhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs- Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen

1.

das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmalnahmen nicht vermieden werden kann,

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
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2.3

erforderlichen Mal3inahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung gesetzlich
vorgeschriebener Prifungen, die von fachkundigen Personen unter groRtmaéglicher Schonung
der untersuchten Exemplare und der tbrigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen Umfang
vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getdteten Exemplare von européischen
Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Tierarten ist von der fachkundigen Person der fir Naturschutz und Landschaftspflege
zusténdigen Behdérde jahrlich mitzuteilen.

Von den Verboten des § 44 kénnen im Einzelfall nach § 45 Abs. 7 S. 1 Nrn. 1 bis 5 BNatSchG
n.F. weitere Ausnahmen zugelassen werden. Im Kontext des Verfahrens relevant sind § 45
Abs. 7 S. 1 Nr. 5 BNatSchG n.F.:

1. aus anderen 2zwingenden Grinden des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses
einschlielich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Ergénzend gilt nach § 45 Abs. 7 S. 2 bis 5 BNatSchG n.F.:

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthilt. Artikel 16
Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch
Rechtsverordnung =zulassen. Sie kénnen die Erméchtigung nach Satz 4 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehdérden ibertragen.

Erlduterungen und Begriffsdefinitionen

Die nachfolgenden Erlauterungen sind im Wesentlichen den aktuellen Angaben von HMUKLV
(2015) entnommen.

Erlauterungen zu § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Fangen, Verletzen, Téten)

Direkte Verletzungen oder Tétungen von Tieren oder deren Entwicklungsformen kénnen im
Zusammenhang mit Planungs- und Zulassungsverfahren, z. B. bei der Baufeldfreiraumung
oder der Errichtung von Baustelleneinrichtungen auftreten, z. B. wenn Winterquartiere von
Amphibien oder Reptilien Uberbaut werden.
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Bei betriebsbedingten Kollisionen ist der Tétungstatbestand in sachgerechter Auslegung des
Gesetzes nicht bereits dann erfillt, wenn einzelne Exemplare einer Art zu Schaden kommen
kénnen (was nie auszuschlieRen ist), sondern erst dann, wenn sich das Kollisionsrisiko in
signifikanter Weise erhéht (BVerwG Urteil vom 09.07.2008 ,Bad Oeynhausen®, Az.: 9 A 14.07,
Rdnr. 91). Bei der Bewertung der Signifikanz des erhéhten Toétungsrisikos ist den
artspezifischen Besonderheiten (unter Berlicksichtigung der Vorbelastung und der
vorhabenbedingten Zusatzbelastung) differenziert Rechnung zu tragen (s. a. Bernotat &
Dierschke (2015)). Ob ein derartig signifikant erhéhtes Kollisionsrisiko vorliegt, ist
fachgutachterlich jeweils fir das konkrete Vorhaben unter Beriicksichtigung méglicher
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu beurteilen (BVerwG Urteil vom 09.07.2008
,Bad Oeynhausen, Az.: 9 A 14.07, Rdnr. 93 ff.).

Das bedeutet, dass bei der Planung von Vorhaben mégliche betriebsbedingte Tétungen von
Individuen zu berlcksichtigen und durch entsprechende Planungsvorgaben soweit méglich zu
vermeiden sind, etwa durch Amphibienschutzanlagen bei StraRenneubauten, Schaffung von
Leitstrukturen, Kollisionsschutzwénde und punktuell Uber- oder Unterflughilfen an stark
genutzten Flugstraen von Flederméusen, die sich Uberwiegend strukturgebunden orientieren.

Auch in den Fallen einer baubedingten Tétung von Tieren ist zu prifen, ob sich das
Totungsrisiko des einzelnen Individuums — unter Bericksichtigung samtlicher
Vermeidungsmafinahmen — Giber das allgemeine Lebensrisiko hinaus signifikant erhéht.

Das Fangen, welches in Zusammenhang mit MafRnahmen zur Aufrechterhaltung der
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestédtte (an anderer Stelle) erfolgt, erfiillt nach
Auffassung der EU-Kommission nicht den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(vgl. HMUKLYV 2015). Das gleiche gilt fir damit verbundene Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG.

Erléuterungen zu § 44 Abs. 1 Nr. 2 (Erhebliche Stérung)

Der Begriff ,Stérungen” umfasst im Kontext der Artenschutzprifung Ereignisse, die zwar die
kérperliche Unversehrtheit eines Tieres nicht direkt beeintrachtigen (Unterschied zur
Verletzung), aber eine Verénderung auf physiologischer Ebene oder eine Verhaltensénderung
bewirken, die sich nachteilig auswirkt (z.B. durch erhdhten Energieverbrauch infolge von
Fluchtreaktionen). Somit sind Intensitat, Dauer und Frequenz von Stérungen entscheidende
Parameter flir die Beurteilung der Auswirkungen von Stérungen auf eine Art:

Stérungen kénnen beispielsweise durch akustische oder optische Signale infolge von
Bewegung, Larm, Licht oder durch Schadstoffe eintreten. Mégliche Stérursachen kénnen auch
die Verkleinerung von Jagdhabitaten, die Unterbrechung von Flugrouten (Vgl. BVerwG, Urteil
vom 9. Juli 2009 “Flughafen Minster/Osnabrick®, AZ.: 4 C 12/07 Rdnr. 40; BVerwG, Urteil
vom 12. Mérz 2008, ,Hessisch Lichtenau II* AZ.: 9 A 3/06, Rdnr. 230) sein. Ferner sind
strukturbedingte Stérwirkungen wie z.B. die Trennwirkung von Trassen (vgl. BVerwG Urteil
vom 09.07.2008 ,Bad Oeynhausen”, Az.: 9 A 14.07, Rdnr. 105), die Silhouettenwirkung des
Verkehrs, von Modellflugzeugen, Windkraftanlagen und StraRenddmmen oder die
Kulissenwirkung auf Offenlandbriter denkbar.

Nach Auffassung der EU-Kommission fallen vorlbergehende Stérungen, die im
Zusammenhang mit Mafinahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionalitét der
Fortpflanzungs- und Ruhestétte (an anderer Stelle) stehen, nicht unter den Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (vgl. HMUKLYV 2015).

Relevant sind dabei jedoch nur erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen, durch die sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. BewertungsmafRstab ist die
jeweilige lokale Population.
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Das Gemeinschaftsrecht kennt den Begriff der lokalen Population nicht. Das Gesetz selbst
definiert nur den Begriff der Population allgemein in § 7 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG, wonach die
Population eine biologisch oder geografisch abgegrenzte Zahl von Individuen einer Art ist. Das
Bundesverwaltungsgericht hat zum Begriff der Population ausgefiihrt: ,er umfasst eine
biologisch oder geographisch abgegrenzte Zahl von Individuen, die dadurch gekennzeichnet
sind, dass sie derselben Art oder Unterart angehéren und innerhalb ihres Verbreitungsgebiets
in generativen oder vegetativen Vermehrungsbeziehungen stehen" und firr den Begriff der
slokalen Population® auf die Gesetzesbegrindung zum BNatSchG 2007 Bezug genommen
(BVerwG, Urteil vom 9. Juni 2010 ,A 44 im Stadtgebiet von Bochum®, Az.: 9 A 20/08 Rdnr.
48).

Die Gesetzesbegrindung zum BNatSchG 2007 stellt speziell zur Definition der lokalen
Population auf ,(Teil-)Habitate und Aktivitétsbereiche der Individuen einer Art, die in einem fur
die Lebens(-raum)anspriiche der Art ausreichenden raumlich-funktionalen Zusammenhang
stehen, ab. (BT-Drs. 16/5100, S. 11).

Wenn auch hinsichtlich der konkreten Ausdehnung des zu betrachtenden raumlich-
funktionalen Zusammenhangs in der Gesetzesbegrindung nichts Naheres ausgefiihrt ist, lasst
sich aus der Wortbedeutung des Begriffs ,lokal* ableiten, dass es sich um die Population
handelt, die fir den Beurteilungsort maBgeblich ist. Auf den regionalen oder landesweiten
Bestand, der nicht Bestandteil dieser Population ist, kommt es nicht an.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist insbesondere dann
anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Fortpflanzungserfoly oder die
Reproduktionsféhigkeit dieser Population nachhaltig vermindert werden, wobei dies
artspezifisch fir den jeweiligen Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss.

Durch geeignete Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen kann eine vorhabenbedingte
Stérung unterhalb der tatbestandlichen Erheblichkeitsschwelle gehalten werden. Ob eine
Stérung populationswirksam, also erheblich ist, wird einzelfallbezogen unter Beriicksichtigung
der ggf. erforderlichen Vermeidungsmalnahmen beurteilt. MalRnahmen zur Vermeidung des
Stérungstatbestandes kénnen auch Schutz- oder AusgleichsmaRnahmen umfassen, die die
betroffene lokale Population trotz der eintretenden Stérungen stabilisieren und dadurch
Verschlechterungen ihres Erhaltungszustands verhindern (vgl. BVerwG, Urteil vom 12. August
2009 ,A 33 Bielefeld-Steinhagen”, AZ. 9 A 64/07, Rdnr. 90; BVerwG, Urteil vom 18. Marz 2009
A 44 Ratingen-Velbert®, AZ.: 9 A 39/07, Rdnr. 86).

Wenn schon nach tberschldgiger Prifung sicher ausgeschlossen werden kann, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, ist eine konkrete Ermittlung
und Abgrenzung der "lokalen Population" dieser Art nicht erforderlich. MaRnahmen zur
Sicherung des Bestandes dirfen bei dieser Prufung beriicksichtigt werden (vgl. Urteil zur BAB
A 14 vom 08.01.2014, "A 14 Colbitz bis Dolle", BVerwG 9 A 4/13, Rdnr. 82).

Erlduterungen und Begriffsbestimmungen zu § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Schutz von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten)

Das Verbot betrifft, wie bereits schon vor dem BNatSchG 2007 durch die Rechtsprechung
klargestellt, nicht den Lebensraum der Arten insgesamt, sondern nur selektiv die bezeichneten
Lebensstatten, die durch bestimmte Funktionen gepragt sind (BVerwG. Urteil vom 12.03.2008
.Hessisch-Lichtenau ll, Az. 9 A 3.06). ,Geschiitzt ist danach der als Ort der Fortpflanzung oder
Ruhe dienende Gegenstand, z.B. einzelne Nester oder Héhlenbdume, und zwar allein wegen
dieser ihm zukommenden Funktion.* (BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 ,A 33 Bielefeld-
Steinhagen®, AZ.: 9 A 64/07, Rdnr.68 mit weiteren Nachweisen).
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Als Fortpflanzungsstétte wurden von der LANA bisher folgende Beispiele genannt: Balzplatze,
Paarungsgebiete, Neststandorte, Brutplatze oder -kolonien, Wurfbaue oder -plétze, Eiablage-,
Verpuppungs- und Schiupfplétze oder Areale, die von den Larven oder Jungen genutzt
werden (LANA 2009). Zu dieser weiten Auslegung der LANA fir den Begriff
.Fortpflanzungsstatte“ bezogen auf Paarungsgebiete und Areale, in denen sich die Jungen
aufhalten, gab es bisher noch keine gerichtliche Entscheidung. In seinen bisherigen
Entscheidungen hat das BVerwG eine enge Auslegung zur ,Fortpflanzungsstitte* betont (s.
oben).

Die Ruhestatten umfassen alle Orte, die ein Tier regelméaRig zum Ruhen oder Schilafen
aufsucht oder an die es sich zu Zeiten léngerer Inaktivitat zurlickzieht. Als Ruhestatten gelten
z.B. Schlaf-, Mauser- und Rastplatze, Sonnplatze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und
Schutzbauten sowie Sommer- und Winterquartiere (LANA 2009).

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind die konkret betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten artspezifisch zu ermitteln. Soweit dies im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit nicht
moglich ist, kénnen auch gutachterliche Einschétzungen vorgenommen werden (vgl. BVerwG,
Beschluss vom 13.3.2008 ,A 4 bei Jena“, Az.: 9 V R 9/07 Rdnr. 30).

Der Begriff der Fortpflanzungs- und Ruhestatten umfasst im Hinblick auf brutplatztreue
Vogelarten nicht nur aktuell besetzte, sondern auch regelméaRig benutzte Brutplitze, selbst
wenn sie wahrend der winterlichen Abwesenheit von Zugvégeln unbenutzt sind (BVerwG,
Beschluss vom 13. Méarz 2008 ,A 4 bei Jena"“, AZ.: 9 VR 9/07, Rdnr. 29; BVerwG, Urteil vom
21.6.2006 ,Ortsumgehung Stralsund”, AZ.: 9 A 28/05, Rdnr.33). Dies gilt zumindest dann,
wenn nach den Lebensgewohnheiten der Art eine regelméaRig wiederkehrende Nutzung der
konkreten Strukturen zu erwarten ist (BVerwG, Urteil vom 18. Marz 2009 ,A 44 Ratingen —
Velbert‘, AZ.: 9 A 39/07 Rdnr. 66). Hierfur bedarf es einer artspezifischen Prognose.

Tagesquartiere von Flederméausen sind im Sinne des Verbotstatbestands des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG als Ruhestatten anzusehen, wenn diese nach fachgutachterlicher Einschétzung
mit einer hohen Wahrscheinlichkeit regelmaRig (d.h. nicht nur sporadisch) genutzt werden.

Bei Arten, die ihre Lebensstatten jahrlich wechseln oder neu anlegen, ist demnach die
Zerstorung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestétte auRerhalb der Nutzungszeiten kein Verstof
gegen die artenschutzrechtlichen Vorschriften. So wére es beispielsweise zuldssig, bei
Vogelarten mit rdumlich wechselnden Neststandorten das Baufeld auBerhalb der Brutzeit frei
zu rdumen (z. B. bei der Wiesenschafstelze). Dies gilt nicht fir sog. reviertreue Vogelarten, die
zwar ihre Brutplatze, nicht aber ihre Brutreviere regelmaBig wechseln (z.B. Kiebitz,
Feldsperling, Mittelspecht). Hier kann ein Versto dann vorliegen, wenn in einem regelméBig
belegten Brutrevier alle fir den Nestbau geeigneten Brutplédtze verloren gehen (Urteil des
BVerwG vom 18.03.2009 ,A 44 Ratingen — Velbert’, Az.: 9 A 39.07 Rdnr. 75). Auch hierfur
bedarf es einer artspezifischen Prognose im Einzelfall.

Potenzielle Lebensstétten, d.h. nicht genutzte, sondern lediglich zur Nutzung geeignete
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten sind grundsatzlich nicht geschitzt, da es hierbei am
erforderlichen Individuenbezug fehlt (BVerwG, Urteil vom 9. Juli 2008 ,Bad Oeynhausen®, Az.:
9 A 14/07 Rdnr. 100; BVerwG, Beschluss vom 13.03.2008, Az.: 9 VR 9.07 ,A 4 bei Jena“,
Rdnr. 30).

Nahrungshabitate bzw. Jagdreviere fallen grundsétzlich nicht unter den Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (BVerwG, Beschluss vom 13.03.2008 ,A 4 bei Jena“, Az.: 9
VR 9.07 Rdnr. 30 bzw. BVerwG, Beschluss vom 08.03.2007,revisibeles Recht;
StraBenplanung®, Az.: 9 B 19.06, Rdnr. 8).
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Wanderkorridore, z.B. von Amphibien (BVerwG, Beschluss vom 08.03.2007 ,revisibeles
Recht; StralRenplanung®, Az.: 9 B 19.06, NuR 2007, 269) zdhlen ebenfalls nicht zu den
geschutzten Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Allerdings sind derartige Wanderkorridore oder auch Jagd- bzw. Nahrungshabitate im Rahmen
der Eingriffsregelung oder auch ggf. bei der Prifung des Stérungstatbestandes zu
beriicksichtigen.

.Beschadigung” kann als materielle (physische, kérperliche) Verschlechterung einer
Fortpflanzungs- und Ruhestétte definiert werden (vgl. EU-Kommission 2007b, Kap. I1.3.4.c, Nr.
66 unter Verweis auf die englische Originalfassung, die von ,physical degradation* spricht).
-Eine solche Beschadigung kann zur graduellen Verschlechterung der Funktionalitit der
betreffenden Stétte fuhren. Die Beschadigung muss somit nicht unmittelbar zum Verlust der
Funktionalitét einer Stétte fuhren, sondern wird sie qualitativ oder quantitativ beeintréchtigen
und auf diese Weise nach einiger Zeit zu ihrem vollstandigen Verlust fiihren*

Allerdings reicht die kérperliche Verletzung aus gemeinschaftsrechtlicher Sicht alleine nicht
aus, da es letztlich auf den Schutz der Funktionalitét der Fortpflanzungs- und Ruhestétte
ankommt (EU-Kommission 2007b, Kap. I.3.4.c, Nr. 69/70). Daher betont der Leitfaden, dass
die materielle Verschlechterung (physical degradation) mit einer FunktionseinbufRe bzw. einem
Funktionsverlust zusammenh&ngen muss.

Diese kann beispielsweise durch ein (wiederholtes) Verfillen von Teilen der Laichgewésser
des Kammmoiches erfolgen oder aber auch in Form einer graduellen Beeintréchtigung von
dessen Funktion als Fortpflanzungsstétte (insgesamt) durch nahrstoffreiche Eintrége in ein
Gewasser mit der Folge eines allméhlichen (schleichenden) Bestandsriickgangs der
Krebsschere (Stratiotes aloides), die der Grunen Mosaikjungfer (Aeshna viridis) zur Eiablage
dient (EU-Kommission 2007b, Kap. 11.3.4.c, Nr. 71).

In der hdchstrichterlichen Rechtsprechung zum deutschen Artenschutzrecht wurde die Frage,
ob der Beschadigungs- bzw. Zerstorungstatbestand des § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG auch bei
einem Funktionsverlust ohne materielle Beschadigung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
(mittelbare Funktionsbeeintrachtigung z.B. durch Stralenld&rm oder den Verlust essentieller
Nahrungshabitate oder Wanderkorridore) erflllt sein kann, bislang nicht ausdriicklich
entschieden (BVerwG, Urteil vom 12. August 2009 ,A 33 Bielefeld-Steinhagen®, AZ.: 9 A
64/07, Rdnr. 72; BVerwG, Urteil vom 18. Marz 2009 ,A 44 Ratingen - Velbert*, AZ.: 9 A 39/07,
Rdnr. 77; STOROST 2010, 737 (742)).

Bis zu einer endguitigen Entscheidung durch das Bundesverwaltungsgericht empfiehlt es sich,
solche Faélle der mittelbaren Funktionsbeeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten,
die zum vollstandigen Funktionsverlust fihren, unter den Beschadigungs- bzw.
Zerstdrungstatbestand (Nr.3) zu fassen. Dazu kann z. B. eine 100%ige Verschlechterung der
Habitateignung von Brutplé&tzen durch Larm- oder Kulisseneinwirkung von Stralen (Garniel &
Mierwald 2010) zdhlen. Bei einer mittelbaren Funktionsbeeintrachtigung ist zusétzlich der
Stérungstatbestand zu prifen.

Beschadigungen oder Zerstérungen, die aus natlrlichen Ursachen resultieren, auf
unvorhersehbare Ereignisse zuriickzufiihren sind oder sich infolge der natiirlichen Sukzession
nach Einstellung: einer bestimmten Form der Landnutzung durch den Menschen oder der
Aufgabe von Geb&uden ergeben, sind nicht durch das Verbot des § 44 Abs.1 BNatSchG
erfasst (vgl. EU-Kommission 2007b, S. 51).

Aufgrund der Legalausnahme des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG liegt ein VerstoR gegen das
Verbot der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten dann nicht vor, wenn trotz
Beschédigung, Zerstérung oder Entnahme einer geschiitzten Fortpflanzungs- oder Ruhestétte
deren oOkologische Funktion — ggf. durch Festsetzung wvon vorgezogenen
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AusgleichsmalRnahmen bzw. sog. CEF-MaBnahmen (s. Kap. 5.2) - im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. ,An der 6kologischen Gesamtsituation des von dem
Vorhaben betroffenen Bereichs darf im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte keine Verschlechterung einsetzen" (BT-Drs. 16/5100, S. 12). Der geforderte
raumliche Zusammenhang kann nicht pauschal definiert werden, sondern hangt artspezifisch
von der Mobilitdt der betroffenen Arten ab und ist im Einzelfall fachgutachterlich zu
bestimmen.

3 Methodik

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde anhand der Ergebnisse der Gebdudeuntersuchungen inkl.
Baumhdhlenuntersuchung erstellt.

Baumhohlen- und Gebdudekartierung bzw. Untersuchungen: 19.11.2020, 1.12.2020,
14.01.2021

4 Darstellung der in Betracht kommenden Wirkungen

4.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Durch die Inanspruchnahme der Flache und der Betroffenheit von Geb&duden und Gehélzen ist der
Verlust von Lebensrdumen, also auch von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, grundsétzlich nicht
auszuschlielen.

Baubedingt sind Larm-, Staub- und Schadstoffimmissionen zu erwarten. Ferner sind Wirkungen
durch Erschitterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen mdglich. Aufgrund der
Vorbelastung durch die Siedlungslage und der geringen zusatzlichen Wirkungen des Vorhabens
kénnen erhebliche Wirkungen durch die nur tempordr auftretenden Immissionswirkungen,
Erschitterungen sowie den Menschen- und Verkehrshewegungen ausgeschlossen werden. Diese
Wirkungen werden daher nicht weiter gepriift.

4.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Es entstehen neue Baukérper. Relevante Wirkungen wie Kollisionsrisiken, Zerschneidungseffekte,
Barrierewirkungen sowie eine Verénderung des Mikroklimas kénnen aufgrund der Vorbelastung
durch die Siedlungslage und der nur geringen Wirkungen des Vorhabens ausgeschlossen werden.
Ubergeordnete Leitstrukturen fir Flederméuse sind nicht vorhanden bzw. werden nicht
beeintrachtigt. Diese Wirkungen werden daher nicht weiter gepruft.
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4.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Es finden Veranderungen des Betricbes statt. Relevante Wirkungen, wie Stérungen durch Larm,
Menschen- und Verkehrsbewegungen kénnen aber mit Blick auf die Vorbelastung durch die bereits
vorhandenen Siedlungsflichen im direkten Umfeld und die allenfalls geringe Zusatzbelastung
ausgeschlossen werden. Diese Wirkungen werden daher nicht weiter gepruft.

5 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

5.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende Mafinahmen zu bericksichtigen:

¢ V1: Baufeldberdumung

Freirdaumen des Baufelds (Rodung Gehélze, Abriss Gebadude) zwischen dem 1.10. und Ende
Februar. Vor der Berdumung sind die betroffenen Gebaudeteile von einem Fachmann auf
Vorkommen von Flederméusen zu untersuchen, ggf. sind Einwegverschlisse anzubringen,
einzelne Individuen zu bergen und/oder ganzheitliche Verschliisse anzubringen.

Bei einer Freiraumung des Baufeldes auRerhalb der oben genannten Zeit sind neben den
oben genannten MaRnahmen ggf. im Vorgriff Vergramungsmafnahmen fur Végel einzuleiten,
Nester zu entfernen und die Flachen regelméBig auf das Vorhandensein von Vogeln und
Fledermausen zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

¢ V2: Ersatzkasten fir Flederméuse:
Es sind als Ersatz funf Fledermausflachkasten anzubringen. Zwei Kasten sind als
Einbaukasten in das neue Gebdude (Winterquartier; Sudseite/Ostseite) und drei sind als
Aufsatzkasten an einem Gebaude oder mehreren Baumen im Umfeld anzubringen. Alternativ
ist auch ein Fledermausturm méglich. Bei einer Gestaltung des Giebels mit einer Holzfassade
ist auch eine fledermausfreundliche Gestaltung ohne den Einbau von Kasten méglich (s.
folgende Abbildungen).

11
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Fledermauskasten-Beispiele

Abb. 2: Fledermausturm:

Der Holzaufsatz (Ii oben) wird auf ein ca. 9 cm starkes
verzinktes Eisenrohr gestellt. Die H6he des gesamten
Kopfes ohne Stange betragt ca. 110 cm. Im Inneren
finden sich Spalten, die Uber die Einflugschlitze zu
erreichen sind. Im oberen Teil ist ein Winterquartier, im
unteren Teil ein Sommerquartier fiir Flederméuse
installiert.  Eine genaue Ausflihrung und den
Bestellschein hierfar finden Sie unter:

http://hebegro.com/epages/7c460334-7b50-42dd-873d-
06dcfd7eb643.sf/de: DE/?ObjectPath=/Shops/7c460334-
7b50-42dd-873d-06dcfd7eb643/Products/FMT45

12
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Abb. 3: Sfatt einem Fledermausturm kénnen auch
Fledermausflachkésten, z.B. vom Typ 1FF und 1FD der
Firma Schwegler im Umfeld angebracht werden. Diese
kdénnen in entsprechender Hohe (mind. 4 m) an einem
hohen Baum mit freiem Anflug (keine Aste davor, nicht
in die Baumkrone) in  Std-/Siidost-Ausrichtung
angebracht werden.

Insgesamt sind 3 Kasten im Umbkreis von 100 m zum
Grundstiick zu installieren.

https://www_schwegler-
natur.de/portfolio 1395072079/fledermausflachkasten-
hii4

Fledermaushéhle 1FD (mit dreifacher Vorderwand) »
Schwegler Natur (schwegler-natur.de)

Einbauquartier 1Wi

Einbaubeispiel: Ruckseitig offen ohne Riickwand

Abb. 4: Beispiel eines Fassadenkastens zum Einbau mit
oder ohne Rickwand in die Geb&udefassade. Hiervon
sind 2 in den Neubau (Stdseite) einzubauen.
Mindesthohe 4-6 m. So nah wie méglich am Dachspitz
zu integrieren.

hitps:/fwww.schwegler-
natur.de/portfolio 1395072079/fledermaus-
winterquartier-2wi/
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Fledermausquartier: Rickwand sus 1om Spertolz, genutst und netirich unbehandelt

Der ¥asten innen

Abb. 5: Anstelle der Einbaukéasten (Abb. 4) kann auch
ein Giebelkasten installiert werden:

Der Kasten baut sich aus Richtung der Wand gesehen
wie folgt auf:

- Wand

- Dédmmung (80mm)

- Rahmen (30mm), quasi die Hinterliiftung

- Genutetes Brett als Riickwand (10mm)

- Abstand fiir das innere des Kastens (30mm)

- Vorderwand (10mm)

- Nut-Feder-Bretter aus Douglasie

Der Einflugspalt von unten betrégt ca. 2 cm-3 cm.

Q: K. Erwin

Abb. 6: weitere Beispiele, wie eine Kastenkonstruktion
unter der Holzfassade aussehen kénnte.

Malle:
- Mind. 1m?

- Unterkonstruktion Dachlattenstérke: 2,4 cm

- Einschlupféfinungen 10 x 2 cm

- Unterbrechungen in der Unterkonstrukition mind.
10x 2,4 cm

Material:

14
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- Unbehandeltes Holz
- Innenfidche sehr rau
- AuBenseite glatt, Witterungsschutz

biozidfreies Anstrichmittel méglich

durch

Alle VermeidungsmaBfnahmen sind mit einer O&kologischen Baubegleitung
durchzufiihren.

5.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit
(vorgezogene AusgleichsmafBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen sind nicht notwendig. Die oben beschriebenen Ersatzkasten
fur Flederméuse und Nisthilfen fur die Mehlschwalbe wirken aufgrund der zeitlich parallelen
MalRnahme wie vorgezogene Ausgleichsmafinahmen.

6 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

6.1 Baumhéhlen und Gebiudekartierung

Das Gebiet weist keine geeigneten Baumhdhlen auf. Es handelt sich um eine durchschnittliche
Gartenbegrinung.

Die Ergebnisse der Gebaudekartierung sind bei den einzelnen Tiergruppen (Fledermause, Végel)
dargelegt.

6.2 Pflanzenarten

Es wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten (Bromus grossus) festgestellt. Eine
weitere Priifung entféllt damit.

15




B-Planverfahren ,Herrlinger Str. 13° Blaustein Fachbeitrag Artenschutz

6.3 Tierarten

6.3.1 Fledermause

Bestand

Die Untersuchungen ergaben ein Vorkommen der Gattung Pipistrellus im sudlichen
Dachfirst/Dachboden. Es handelt sich hierbei vermutlich um ein Ganzjahresquartier der
Zwergfledermaus.

Abb.: 7: Sidseife des Hauses. Am Dachfirst und
entlang der Traufe werden Fledermaus- und
Vogeleinschliipfe vermutet.

Abb. 8: Dachboden der Siidseite von Innen.
Richtung Stden schauend.

Abb. 9: Fledermauskot unterhalb des Fensters im
Dachboden (Siidseite). A: Original, B: Zerdriickt
(Chitinreste deutlich sichtbar).

Abb. 10: Wein-Gewdlbekeller unter dem Wohnhaus.

16
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Sanierungsfenster von Quartieren der
Zwergfledermaus:

Aug

=

Grair Unpiotrlem aliscly | Getl Bestiminie Adsilen maghch [Rof Arbeian im naheran Quartkerumield in dev Regel 1eohl nigicl|

Abb. 11: Sanierungszeitraum fiir Zwergflederméuse

Aus der Abbildung 11 geht hervor, dass der beste Zeitraum einer Sanierung zwischen September
und Marz mdéglich ist, falls eine Wochenstube vorhanden ist. Dieser Zeitraum gilt auch fir den
Abriss. Trotzdem muss eine 6kologische Baubegleitung eingerichtet werden, da auch im Winter
Fledermausspuren vorgefunden wurden.

Tab. 1: Vorkommende und potentiell vorkommende Fledermausarten im Untersuchungsgebiet. RL
BW/D = Rote Liste Baden-Wirttemberg/Deutschland: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 =
gefahrdet, V = Art der Vorwarnliste, | = gefahrdete wandernde Art, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten
mangelhaft; Schutz: b = besonders geschtzt, s = streng geschitzt; FFH: 1l = Anhang Il, IV = Anhang IV.
Grau hinterlegt: Nachgewiesen anhand von Kot.

Arten Gefdhrdung Schutz

Dt. Name Wiss. Name RLBW | RLD | BNatSchG FFH
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 2 2 b, s v
Braunes Langohr Plecolus auritus 3 Vv b,s v
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 2 G b, s v
Brandt-Fledermaus Myotis brandtii 1 A b,s v
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 - b, s v
Graues Langohr Plecotus austriacus 1 2 b, s v
GrolRes Mausohr Myotis myotis 2 \Y b, s Vil
Kleine Bartfledermaus Myolis mystacinus 3 Y b, s v
Groler Abendsegler Nyctalus noctula | - b, s v
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 2 D b, s v
Rauhautfedermaus Pipistrellus nathusii | - b,s v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 - b, s v
Muckenfledermaus Pipistrelus pygmaeus G - b, s v
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 - b, s v
Weilrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D - b, s v
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus | D b, s v

Prognose und Bewertung beziiglich § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: ,Fang, Verletzung oder
Toétung von Tieren®

Eine Tétung von Flederméausen als Folge einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist
unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen auszuschlieBen, da vor den Abrissarbeiten
nach Fledermdusen in Nischen und Spalten gesucht wird bzw. die Abrissarbeiten mit einer
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6kologischen Baubegleitung durchgefuhrt werden. Durch diese Vorgaben wird verhindert, dass
Flederméuse, die sich kurzzeitig in Tagesverstecken aufhalten, getétet werden.

Alle anderen Wirkungen des Vorhabens fangen, verletzen oder téten nicht.

> Ergebnis: Unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung ist das Zugriffsverbot
ist nicht erfiilit.

Prognose und Bewertung beziiglich § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: ,,Erhebliche Stérung“

Eine erhebliche Stérung bezieht sich auf die Population, nicht auf einzelne Individuen, die z.B. durch
Scheuchwirkungen beeintrachtigt werden.

Das Gebiet ist aufgrund der aktuellen Nutzung (Wohnnutzung) und den Verkehr erheblich
vorbelastet. Eine relevante Beeintrachtigung ist aufgrund der Vorbelastung ausgeschlossen (s. auch
Abschnitt 4). An siedlungstypische Immissionen sind die Arten angepasst, wie Vorkommen in
starker belasteten Gebieten (Industrieanlagen, Abbaustéatten, Kirchtirmen, Autobahnbriicken)
zeigen.

Eine erhebliche Stdrung ist auszuschliefRen.

> Ergebnis: Das Zugriffsverbot ist nicht erfiillt.

Prognose und Bewertung beziiglich § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: ,,Entnahme, Beschédigung
oder Zerstorung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten*

Eine Zerstérung von regelmaRig genutzten Fledermaus-Quartieren ist nicht auszuschlieRen,
allerdings werden durch die Vermeidungsmal3nahmen neue Quartiere geschaffen.

» Ergebnis: Das Zugriffsverbot ist nicht erfiillt.

6.3.2 Haselméause

Es findet sich kein geeignetes Habitat fur die Haselmaus. Eine weitere Priifung der Art entfalit damit.

6.3.3 Végel

Bestand

Die Vorhabensflache ist Lebensraum der in Tab. 2 aufgelisteten Vogelarten. In der Tabelle wurden
auch potentiell vorkommende Gebdude- und Gartenbriter bertcksichtigt. Die sicher
nachgewiesenen, planungsrelevanten Vogelarten sind in Abb. 7 dargestelit.
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Die meisten anderen, potentiell vorkommenden Arten sind Gehdlzbriter, die in den Garten und

Hecken vorkommen.

Tab. 2: Potentiell vorkommende Végel des Untersuchungsgebiets:
RL BW/D = Rote Liste Baden-Wurttemberg/Deutschland: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3

= geféhrdet, V = Art der Vorwarnliste, | = gefahrdete wandernde Art,

Schutz: b = besonders geschitzt, s = streng geschitzt, VSR: Vogelschutzrichtlinie: A | = Anhang .
Nistplatztreue (BMU 2011): 0 = keine Ortstreue, 1 = durchschnittliche Ortstreue, 2 = hohe Ortstreue, 3 = hohe
Nistplatztreue, 4 = hohe Nesttreue.

Fett: Gebaudebriiter.

Grau hinterlegt: Sicher nachgewiesen.

Arten Nistplatz Geféhrdung Schutz
Dt. Name Wiss. Name -treue RLBW | RLD | BNat SchG VSR
BMU 2011

Amsel Turdus merula 2 b
Bachstelze Motacilla alba 1 b
Gartengrasmiicke Sylvia borin 1-2 b
Grinfink Carduelis chloris 1-2 b
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 1-2 b
Haussperling Passer domesticus 2 A Vv b
Heckenbraunelie Prunella modularis 1-2 b
Mehlschwalbe Delichon urbicum 2-4 v v b
Monchsgrasmuicke | Sylvia atricapilla 2 b
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1-2 b
Zaunkénig Troglodytes troglodytes 1-2 b
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| Zipzalp | Phylloscopus collybita | 2 | | | b | |

Prognose und Bewertung beziiglich § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: ,Fang, Verletzung oder
Tétung von Tieren”

Im Untersuchungsgebiet haben die in Tab. 2 aufgelisteten Arten potentiell Fortpflanzungs- und
Ruhestétten, die Mehlschwalbe wurde Uber belegte Nester 2020 sicher nachgewiesen. Durch die
vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen ist das Téten eines Individuums, auch anderer
Gebaudebriter, in Verbindung mit der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestétte
auszuschlieBen, da die Tiere zur Zeit der Baufeldfreimachung im Winterquartier sind oder den
Bereich im Zuge der Baumalinahmen verlassen. Immobile Tiere sind nicht vorhanden. Die
sonstigen baubedingten Wirkungen (Staub-, Schadstoff-, L&rmemissionen bzw. -immissionen) sind
nicht in der Lage Végel oder ihre Entwicklungsformen zu téten oder zu zerstéren.

> Ergebnis: Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafnahme ist das Zugriffsverbot
nicht erfiillt.

Prognose und Bewertung beziiglich § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: ,,Erhebliche Stérung*

Das Gebiet ist bereits durch die bisherigen Bewohner und Gartennutzer und Verkehr vorbelastet.
Alle vorkommenden Tiere sind an diese Wirkungen angepasst.

Baubedingt sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf im Umfeld britende bzw.
nahrungssuchende Végel zu erwarten, da die Arten an die typischen Belastungen im bebauten
Bereich angepasst sind bzw. nicht empfindlich auf die entsprechenden Wirkungen reagieren.

Eine erhebliche Stérung ist auszuschlieRen.

Betriebs- und anlagebedingt sind die Wirkungen zu gering, um eine erhebliche Stérung zu
verursachen.

> Ergebnis: Das Zugriffsverbot ist nicht erfiillt.

Prognose und Bewertung beziiglich § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: ,,Entnahme, Beschidigung
oder Zerstorung der Fortpflanzungs- oder Ruhestitten*

Durch das Vorhaben sind Neststandorte der in Tabelle 2 aufgelisteten Arten betroffen.

Die gehélzbritenden Vogelarten weisen eine durchschnittliche bis hohe Ortstreue auf. Das heif’t, es
werden unterschiedliche Brutplatze, z.B. innerhalb eines Waldstickes, Feldgeholzes oder
Siedlungsbereiches genutzt. Hier kann ein VerstoR dann vorliegen, wenn innerhalb dieses
Bereiches alle fur den Nestbau geeigneten Brutplatze verloren gehen (Urteil des BVerwG vom
18.03.2009 ,A 44 Ratingen — Velbert®, Az.: 9 A 39.07 Rdnr. 75).

Dies ist jedoch im vorliegenden Verfahren nicht der Fall. Es sind ausschlieflich haufig
vorkommenden freibritende Vogelarten betroffen, die ungefdhrdet sind und nur verhaltnisméaRig
geringe Anspriiche an die Habitatstruktur stellen. Ferner ist allenfalls ein Brutpaar betroffen. Im
Umfeld stehen noch genligend Flachen zur Verfugung bzw. die relativ anspruchslosen Arten finden
im Umfeld ausreichend Ausweichlebensrdume, vor allem da nur Gehdlize in unterdurchschnittlicher
Habitat-Qualitat betroffen sind. Zudem werden durch das Vorhaben auch wieder neue Lebensraume
entstehen.

Es ist jedoch von einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur die Gebéudebriiter (s.
Tab. 2) auszugehen, die ihre Hohlen bzw. Nistpldtze zum Teil wiederkehrend und auch im Winter
als Ruhestatten (Schlafplatze) nutzen.
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Nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG n.F. liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 nicht
vor, soweit die o&kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies wird im
Folgenden fiir die Arten gepruft.

Analog zu den Ausfiihrungen zu den oben genannten freibriitenden Arten stehen vergleichbare
Habitate im Umfeld in groRer Zahl zu Verfiigung. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass fur die
Arten wieder neue Geb&audestrukturen entstehen und nur einzelne Brutpaare betroffen sind.

Zudem werden fur die betroffenen Mehlschwalben Nisthilfen als Ersatz angebracht (s.
Vermeidungsmafinahmen). Diese kénnen auch von anderen Gebaudebritern (Bachstelze,
Haussperling, Hausrotschwanz) genutzt werden, deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten ebenfalls
potentiell geschadigt werden.

Ein VerstoR liegt daher entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG n.F. nicht vor.

> Ergebnis: Das Zugriffsverbot ist unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen
nicht erfiilit.

6.3.4 Reptilien

Bestand
Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten, insbesondere der Zauneidechse,
kénnen aufgrund der Habitatstruktur ausgeschlossen werden. Eine weitere Prifung der Artengruppe
entfalit damit.

6.3.5 Amphibien
Bestand

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Amphibienarten koénnen aufgrund der
Habitatstruktur ausgeschlossen werden. Eine weitere Priifung der Artengruppe entfallt damit.

6.3.6 Schmetterlinge (Nachtkerzenschwéérmer)
Bestand

Fur den Nachtkerzenschwérmer stehen keine geeigneten Habitate/ Futterpflanzen zur Verfigung.
Eine weitere Prifung entfallt damit.

6.3.7 Kéfer
Bestand

Es ist kein geeignetes Habitat (Mulmhd&hlen) fir den Juchtenkéfer vorhanden. Eine weitere Priifung
entféllt damit.

7 Fazit

Nach eingehender Priifung sind die Verbotstatbestande unter Beriicksichtigung der
VermeidungsmafRnahmen nach § 44 BNatSchG nicht erfillt. Eine Befreiung nach § 67 BNatSchG ist
nicht erforderlich.
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Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschutzes zulédssig.

Aufgestellt:
29.01.2021

Dr. Andreas Schuler
Buro fur Landschaftsplanung
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Stadt Blaustein
Alb-Donau-Kreis
Satzung

liber den Bebauungsplan
»Herrlinger Strale 13
im Ortsteil Weidach

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728) m. W. v. 14.08.2020 in Verbindung mit

§ 74 Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019
(GBI. S. 313) m. W. v. 01.08.2019 und

§ 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095)

hat der Gemeinderat der Stadt Blaustein in seiner &ffentlichen Sitzung am 13.07.2021 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Herrlinger Stralze 13“

im Ortsteil Weidach als Satzungen beschlossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ist der

Lageplan mit Datum vom 13.07.2021 des Buro fir Stadtplanung Zint & H&uRler GmbH, Neu-Ulm
maf3gebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteili fier Satzung
Der vorhabenbezogene Bebauunsplan , Herrlinger Strae 13 im Ortsteil Weidach besteht aus:
1. Lageplan vom Buro fur Stadtplanung Zint & HauBler GmbH, Neu-Ulm vom 13.07.2021.
2. Textliche Festsetzungen — planungsrechtlicher Teil vom 13.07.2021
3. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO vom 13.07.2021
4. Begrundung mit informellem Umweltbericht vom 13.07.2021

5. Fachbeitrag Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG vom Bio-
Baro fur Landschaftsplanung und Artenschutz, Dr. Andreas Schuler, vom 29.01.2021



6. Vorhaben und ErschlieBungspléne in der Fassung vom 11.03.2021

7. Durchfiihrungsvertrag vom 12.07.2021

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 74 LBO getroffenen Festsetzungen der &rtlichen Bauvorschriften ,Herrlinger Strale 13" Ziffer
2.1 bis 2.7 zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Absatz 3 BauGB bzw. § 74 Abs. 7 LBO in Kraft.

Ausgefertigt
Blaustein, den 14.07.2021

Sylvia von Darl-Spath
1. Stellvertretende Blrgermeisterin

Hinweise:

Der Bebauungsplan mit Begrindung und Satzungsbeschluss sowie die 6rtlichen Bauvorschriften
werden ab dem 23.07.2021 im Burgermeisteramt Blaustein, Rathaus Blaustein, Marktplatz 2, 89134
Blaustein zu nachstehenden Dienstzeiten Montag bis Freitag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Montag
und Mittwoch von 14:00 bis 16:00 Uhr und Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber deren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Eine vorherige terminliche Absprache mit den Mitarbeitern des Fachbereich 3.1, Stadtentwicklung,
Bau und Bauverwaltung unter den Telefonnummern 07304 802-401, 07304 802-410 oder 07304 802-
411 oder per E-Mail (soenksen@blaustein.de oder dietl-berchtold@blaustein.de) ist erforderlich,
solange das Rathaus pandemiebedingt geschlossen ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche im Falle der in § 39 - 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile, deren
Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB tber
das Eriéschen von Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres gestellt ist, wird verwiesen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird verwiesen.

Unbeachtlich werden



eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis der Ergdnzungssatzung und des Flachennutzungsplanes und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung dieser Satzung
gegeniber der Stadt Blaustein geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO) in der aktuellen Fassung oder der auf Grund der GemO erlassener
Verfahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemQ in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt Blaustein
geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.

Dies gilt nicht, wenn

die Vorschriften (ber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung verletzt worden sind oder

der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat
oder

vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschluss beanstandet oder ein
Dritter die Verfahrensverletzung gerigt hat.

Blaustein, den 14.07.2021

Sylvia von Darl-Spath

1.

Stellvertretende Blirgermeisterin
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Durchfiihrungsvertrag

zwischen

der Stadt Blaustein
vertreten durch die 1. stv. Blrgermeisterin Frau Sylvia von Darl-Spéth
Marktplatz 2
89134 Blaustein

- nachfolgend ,STADT" genannt -

und

- nachfolgend ,VORHABENTRAGERIN“ genannt -



Inhaltsverzeichnis
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§1 Durchfiihrungsverpflichtung

§2  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
§ 3  Schlussbestimmungen

§ 4  Salvatorische Klausel

§5 Bestandteile des Vertrages

§ 6  Anlagenverzeichnis



Vorwort

Die VORHABENTRAGERIN beabsichtigt im Jahr 2021 eine BaumaRnahme mit Neubau eines
Wohngebaudes/Mehrfamilienhauses mit 7 Wohneinheiten. Als Standort dieser Baumafinahme
ist ein Grundstlck (Fist. Nr. 19) im historischen Ortskern von Weidach vorgesehen. Das
Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Teil von Weidach, zwischen Herrlinger Strafte und

Gartenweg.

Nach dem zu diesem Zeitpunkt gultigen Bebauungsplan ,Historischer Ort*, aus dem Jahr 2003,
ist auf dieser Flache nur eine Bebauung mdglich, die hochstens 2 Volligeschosse zuldsst. Die
BAUHERRIN plant ein Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten iiber 3 Geschosse verteilt. Eine
Bebauungsplandnderung bzw. —ergénzung ist dafiir notwendig. Der Gemeinderat der Stadt
Blaustein hat dazu mit Beschluss vom 23.03.2021 das Bebauungsplanverfahren eingeleitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein artenschutzfachliches Gutachten erstellt.
Hierbei wurde festgestellt, dass durch den Eingriff der Lebensraum von Tieren geschadigt wird.
Der Eingriff kann allerdings durch entsprechende MaRnahmen, die sich aus dem
artenschutzfachlichen Gutachten ergeben, ausgeglichen werden.

Die VORHABENTRAGERIN hat ein Interesse an der Umsetzung des Bebauungsplans und
beabsichtigt, die dafir notwendigen AusgleichsmaRRnahmen zu finanzieren. Zur Sicherung der
Ziele und Zwecke des Bebauungsplans und zur Herstellung der ArtenschutzmaBnahmen

schliefen die Parteien folgende Vereinbarung.



(1)

(2)

3

(4)

(5)

(6)

(1

1
Durchfﬁhrungsverpflichtung
Die VORHABENTRAGERIN verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Malgaben dieses Vertrags und den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Anlagen 1 + 2). Die VORHABENTRAGERIN
verpflichtet sich zu den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingetragenen Nutzungen
(Anlage 3).

Die VORHABENTRAGERIN wird spatestens 3 (drei) Jahre nach Erteilung der
vollstdndigen Baufreigabe aller Bauabschnitte das Vorhaben fertigstellen. Sollten
unvorhergesehene Verzégerungen, etwa infolge archdologischer oder umweltrelevanter
Befunde, auftreten, kdnnen die Vertragspariner in Absprache die genannte Frist

verlangern.

Der VORHABENTRAGERIN ist bekannt, dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben kann, wenn das Bauvorhaben nicht

innerhalb des genannten Zeitraums durchgefiihrt wird.

Die VORHABENTRAGERIN verpflichtet sich, der Stadt unverziiglich mitzuteilen, wenn
sie die Tragerschaft der Vorhaben einem Dritten lbertragt. |hr ist bekannt, dass die
Stadt die Satzung aufheben kann oder von dem Vertrag zurlicktreten kann, wenn in
diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb der genannten Frist gefédhrdet ist.

Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Ricktritt vom Vertrag kénnen keine
Anspriche gegen die Stadt geltend gemacht werden.

Schéden an der Herrlinger Stral’e infolge Baustellenverkehrs zur Baustelle sind von der
VORHABENTRAGERIN auf ihre Kosten zu beseitigen.

2
Artenschutzrechtliche \§Iermeidungsma8nahmen
Die VORHABENTRAGERIN verpflichtet sich, die in dem artenschutzfachlichen
Gutachten als Vorlage fir die  Naturschutzbehérden zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) nach § 44 (1) BNatSchG des Biiros fir
Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. Schuler vorgegebenen
VermeidungsmaRnahmen zu  beachten (Anlage 4, Ziffer 5.1). Alle

Vermeidungsmalfinahmen sind mit einer dkologischen Baubegleitung durchzufiihren.



(2)

Vorgezogene  Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaBnahmen) zur Wahrung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat sind nicht erforderlich.

§3
Schlussbestimmungen
Vertragsadnderungen oder Ergdnzungen bedirfen der Schriftform. Nebenabreden
bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt nicht die Wirksamkeit der (ibrigen
Regelungen dieses Vertrages. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages

rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§4
Salvatorische Klausel
Die Vertragsparteien bestétigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den
vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzung oder Folge

des geplanten Vorhabens sind.

Soweit einzelne Regelungen dieses Vertrages trotz Ziffer 1 gegen das Gebot der
Angemessenheit oder das Gebot der Kausalitdt verstofRen, verpflichten sich die
Vertragsparteien, diese Regelungen durch solche zu ersetzen, die den konkreten
Kriterien der Angemessenheit und Kausalitdt gehorchen. Kénnen sich die
Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so wird die Angemessenheit

und Kausalitat nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt.

Sollten einzelne Regelungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungiiltig sein oder
werden, vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Giiltigkeit der
anderen Vertragsteile nicht berlihrt wird. Sie verpflichten sich vielmehr, diese
Regelungen durch gliltige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der

ungultigen Bestimmungen soweit wie moglich entsprechen.

§5

Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegen die Anlagen 1 bis 4 bei. Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die

Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlage vorliegt.



Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

§6

Anlagenverzeichnis

Bebauungsplan ,Herrlinger StraRe 13" (zeichnerischer Teil mit textlichen
Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften, Stand 13.07.2021)

Begrlindung zum Bebauungsplan ,Herrlinger Strae 13" (Stand 13.07.2021)

Artenschutzfachliches Gutachten als Vorlage flir die Naturschutzbehérden zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) nach § 44 (1) BNatSchG des
Biros fiir Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. Schuler

Vorhaben- und Erschlieungsplan

Blaustein, den 12.07.2021

Fir die Stadt Blaustein: Fir die Vorhabentragerin:

Sylvia von Darl-Spéth I

1. stv. Blirgermeister



